[bookmark: _Toc159393846]Тема: Найм (оренда) житла (2 сем. заняття)
(1-ше заняття – 1, 2 питання; задачі 1-4; 2-ге заняття – 3,4,5 питання; завдання 1-4; задачі - 5-7)
1. Право громадян на житло та його реалізація. Види житлових фондів за законодавством України. Види договору найму (оренди) житла

2. Договір найму (оренди) житла в приватному житловому фонді:
2.1 поняття договору найму (оренди) житла та його ознаки
2.2 істотні умови договору найму (оренди) житла: предмет, ціна, строк
2.3 сторони договору найму (оренди) житла
2.4 форма договору найму (оренди) житла
2.5 права та обов’язки сторін за договором найму (оренди) житла
2.6 припинення договору найму (оренди) житла

3. Договір оренди житла з викупом:
3.1 поняття договору оренди житла з викупом та його ознаки
3.2 істотні умови договору оренди житла з викупом: предмет, ціна, строк
3.3 сторони договору оренди житла з викупом
3.4 форма договору оренди житла з викупом
3.5 права та обов’язки сторін за договором оренди житла з викупом
3.6 припинення договору оренди житла з викупом

4. Договір найму житла у державному житловому фонді

5. Договір найму соціального житла
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Завдання 1.
Складіть порівняльну таблицю договору найму житла за Цивільним кодексом України та договору найму житла за Житловим кодексом України: 
а/ за сферою застосування;
б/ за особливостями укладення;
в/ за суб’єктним складом;
г/ за предметом договору;
д/ за порядком та підставами зміни і припинення.
Завдання 2. 
Порівняйте правовий статус піднаймача за договором найму (оренди) житла у державному житловому фонді і наймача за договором оренди у приватному житловому фонді.
Завдання 3.
Порівняйте правовий статус наймача та членів його сім’ї за договором найму (оренди) житла в приватному житловому фонді та договором найму житла в державному житловому фонді.
Завдання 4. 
Проаналізуйте ст.ст. 48, 50, 58 Житлового кодексу України, ст.812 Цивільного кодексу України та ст.21 Закону України «Про житловий фонд соціального призначення». Визначте предмет договору найму (оренди) житла. 

Задача 1.
23 липня 2012 року між Л. та С. було укладено договір найму (оренди) житла  строком на 4 роки. 12 січня 2014 року Л. раптово померла. Її дочка, як єдина спадкоємиця,  набула права власності на житло  і  20 серпня 2014 року поставила вимогу перед наймачем С. про виселення. Наймач відмовився висилятися, обґрунтовуючи  тим, що строк, на який був укладений договір найму житла, ще не закінчився.  Проаналізуйте ситуацію.

Задача 2. 
15 січня 2010 року між Д. та С. було укладено договір найму (оренди) житла стоком на 2 роки. С. вирішив переобладнати надане житло в майстерню для пошиття одягу. 15 квітня 2010 р. до Д. звернулася сусідка із скаргами на постійний шум у квартирі. Наймодавець 16 квітня 2010р.  звернувся до С. з вимогою про розірвання договору. С. відмовився покидати квартиру, обґрунтовуючи свої дії тим, що строк договору ще не закінчився і він оплатив по договору за рік наперед. Проаналізуйте ситуацію.

Задача  3.
20 травня 2014 року за усною домовленістю був укладений договір найму (оренди) житла між Д. та Я.  Через  два місяці Д. звернувся до Я. з вимогою оплатити за користування житлом та за комунальні послуги. Я. відмовився оплачувати та зазначив, що договір не був укладеним у встановленій законодавством формі та не погоджені такі умови, як строк і ціна, а тому він вважається недійсним. Проаналізуйте ситуацію. Які правові наслідки недотримання форми договору найму (оренди) житла?  Які правові наслідки настають у випадку недосягнення у встановленій законом формі згоди щодо усіх істотних умов договору?

Задача 4. 
15 жовтня 2009 року Л та Г з дружиною уклали договір найму (оренди) житла, за яким Г з дружиною мав користуватися однією ізольованою кімнатою. 25 грудня по 27 липня 2011 р. у зв’язку із специфікою роботи Г поїхав до Німеччини, а його дружина залишилася проживати у кімнаті. По приїзду Г -  Л. попросила звільнити кімнату та зазначила , що він більше як 6 місяців не користувався кімнатою, а тому відповідно до Житлового кодексу   втратив право користування житловим приміщенням. Г. відмовився звільнити кімнату. Л звернулася в суд з позовом до Г. про визнання його таким, що втратив право користування житловим приміщенням. Проаналізуйте  ч.2 ст.107 ЖК України. Чи можуть застосовуватися норми ЖК України до даних відносин. Вирішіть спір.

Задача 5. 
Конотопський міськвиконком звернувся до суду з позовом до громадянина Р. про розірвання договору найму житлового приміщення і виселення. Свої вимоги позивач обґрунтовував тим, що 12 січня 2004 року за взаємною згодою між наймодавцем Ю. і наймачем Р. був укладений договір найму житлового приміщення (однієї кімнати площею 11,3 кв.м.). 
У зв’язку зі смертю власника будинку - Ю. та її єдиного спадкоємця - онука В., який спадкоємців не мав, рішенням суду спадщина (у тому числі будинок) була визнана відумерлою і перейшла у власність територіальної громади. 
Рішенням міськвиконкому від 28 лютого 2005 року будинок був переданий до житлового фонду міської ради. 
Відповідач у судовому засіданні пояснював, що він уклав з колишнім власником спірного будинку Ю. договір найму житлового приміщення без зазначення строку, а тому договір, на його думку, зберігає силу, незважаючи на смерть Ю.
Вирішіть спір.

Задача  6
У 2003 році між громадянами Н. та О. було зареєстровано шлюб. О. поселилася у 3-х кімнатній квартирі чоловіка, де проживали і його батьки.
У січні 2004 році у зв’язку з важкою хворобою сестри О. виникла необхідність здійснювати догляд за нею. Тому О. поселила хвору сестру у квартиру, де проживала. У зв’язку із значним покращанням здоров’я сестри у  березні 2005 року батьки Н. поставили вимогу про її виселення з квартири. О. і сестра заперечували.
Батьки Н. звернулися до суду.
Хто може бути визнаний членом сім’ї наймача?
Чи набула сестра О. право на житло?
Вирішіть спір.

Задача7.
У 2010 році між громадянами М та К було зареєстровано шлюб. М поселилася у квартиру К.
 У 2014 році з армії повернувся син М від першого шлюбу і поселився у квартиру К. К. поставив вимогу про його виселення. М. та її син відмовилися звільнити приміщення вважаючи, що син має право проживати разом з матір’ю.
Вирішіть спір.
Що вважається місцем проживання особи?
Чи зміниться рішення, якщо М. поселила свого неповнолітнього сина? 

