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Найм (оренда) житла 

 

1. Поняття та правова природа договору найму (оренди) житла та сфера його 

застосування. 

2. Сторони договору найму (оренди) житла. 

3. Зміст договору найму (оренди) житла. 

4. Права та обов’язки сторін за договором найму (оренди) житла.  

5. Припинення договору найму (оренди) житла.  

6. Договір оренди житла з викупом. 
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Завдання 1. 

Складіть порівняльну таблицю договору найму житла за Цивільним 

кодексом України та договору найму соціального житла:  

А) за сферою застосування; 

Б) за особливостями укладення; 

В) за суб’єктним складом; 

Г) за предметом договору; 

Ґ) за порядком та підставами зміни і припинення. 

 

Завдання 2. 

Порівняйте правовий статус піднаймача за договором найму (оренди) 

житла у державному житловому фонді і наймача за договором оренди у 

приватному житловому фонді. 

 

Завдання 3. 

Проаналізуйте ст. ст. 48, 50, 58 Житлового кодексу України та ст. 812 

Цивільного кодексу України. Визначте предмет договору найму (оренди) 

житла.  

 

Задача 1. 

Конотопський міськвиконком звернувся до суду з позовом до 

громадянина Р. про розірвання договору найму житлового приміщення і 

виселення. Свої вимоги позивач обґрунтовував тим, що 12 січня 2018 року за 

взаємною згодою між наймодавцем Ю. і наймачем Р. був укладений договір 

найму житлового приміщення (однієї кімнати площею 11,3 кв.м.).  

У зв’язку зі смертю власника будинку - Ю. та її єдиного спадкоємця - 

онука В., який спадкоємців не мав, рішенням суду спадщина (у тому числі 

будинок) була визнана відумерлою і перейшла у власність територіальної 

громади.  

Рішенням міськвиконкому від 28 лютого 2019 року будинок був 

переданий до житлового фонду міської ради.  

Відповідач у судовому засіданні пояснював, що він уклав з колишнім 

власником спірного будинку Ю. договір найму житлового приміщення без 

зазначення строку, а тому договір, на його думку, зберігає силу, незважаючи 

на смерть Ю. 

Вирішіть спір. 

 

Задача 2.  

У 2019 році між громадянами Н. та О. було зареєстровано шлюб. О. 

поселилася у 3-х кімнатній квартирі чоловіка, де проживали і його батьки. 

У січні 2020 році у зв’язку з важкою хворобою сестри О. виникла 

необхідність здійснювати догляд за нею. Тому О. поселила хвору сестру у 

квартиру, де проживала. У зв’язку із значним покращанням здоров’я сестри у  

березні 2005 року батьки Н. поставили вимогу про її виселення з квартири. 

О. і сестра заперечували. 

Батьки Н. звернулися до суду. 
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Хто може бути визнаний членом сім’ї наймача? 

Чи набула сестра О. право на житло? 

Які норми (зобов’язального чи речового) права застосовуватимуться до 

врегулювання вказаних відносин. Вирішіть спір. 

 

Задача 3. 

27 червня 2018 року позивачем за допомогою соціальної мережі Facebook у 

спільноті "РіелториЗло" було знайдено інформацію щодо можливості найму 

однокімнатної квартири за адресою: АДРЕСА_1. 02.07.2018 р. між Позивачем 

та Відповідачем було укладено договір найму квартири в усній формі. 

Позивач сплатив за перший місяць 10 000 грн., а також кошти у такій самій 

сумі як завдаток. Після поселення у квартиру, з’ясувалося, що підключення до 

мережі Інтернет відсутнє, як і гаряча вода, бойлер не працює. Після 

неодноразового повідомлення Відповідач не вжив жодних заходів. 

Позивач звернувся до суду із вимогою розірвати договір найму житла через 

надання непридатного для проживання житла, повернення завдатку у 

подвійному розмірі та відшкодування моральної шкоди. Вирішіть спір. 

 

Задача 4. 

Між громадянами М. та О. 5 березня 2002 року було укладено договір 

найму житлового приміщення. За умовами договору О. займала окрему 

кімнату у трикімнатній квартирі, де проживала М. 

21 квітня 2005 року М. померла. 

Які правові наслідки смерті наймодавця за договором найму житла? Чи 

зміниться ситуація, якщо у М. не було спадкоємців? 

 

Задача 5. 

Між Особою М. та ТОВ було укладено договір найму квартири для 

проживання працівників ТОВ без зазначення строку і ціни договору. Після 

спливу трьох місяців користування квартирою Особа М. звернулася із 

вимогою про сплату орендної плати за 3 місяці у розмірі, який дорівнює 

середній орендній платі у цьому районі. 

ТОВ заперечила, оскільки вважало договір безвідплатним, оскільки для 

договору найму житла істотною умовою договору є ціна і її непогодження 

свідчить про неукладеність договору. 

Проаналізуйте ситуацію. 
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