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РОЗШИРЕНИЙ ПЛАН ЛЕКЦІЙ


ТЕМА 1. ЗАКОНОДАВЧЕ РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДНИХ ВІДНОСИН В УКРАЇНІ
1. Поняття оренди у сфері господарювання. У вказаному питанні розкривається поняття оренди в юридичному та економічному аспектах як системи правовідносин, які виникають на підставі договору найму (оренди). Також необхідно розглянути ознаки орендних відносин за участю суб'єктів господарювання. 
2. Історія становлення інституту оренди у законодавстві України. У цьому питанні слід зосередити увагу на рецепції римського приватного права, внаслідок якої правове регулювання одержав інститут найму (оренди) майна у сучасному цивільному праві України. Окремо потрібно наголосити на різних етапах розвитку законодавства про найм (оренду) майна на території України у різні історичні періоди та вплив законодавства держав, під пануванням яких знаходилась Україна.
3. Джерела правового регулювання орендних відносин в сфері господарювання. Необхідно розкрити особливості правового регулювання орендних відносин на сучасному етапі розвитку Української держави. Слід враховувати особливості адаптації законодавства України до законодавства держав ЄС.
4. Сфери регулювання відносин найму (оренди) нормами Цивільного та Господарського кодексів України. Необхідно вказати критерії розмежування сфери застосування Цивільного та Господарського кодексів України, які існують у науковій літературі та судовій практиці. Наголосити на особливостях їх застосування до врегулювання орендних відносин.
5. Законодавче регулювання окремих об'єктів оренди. У цьому питанні слід приділити увагу законодавчим актам, які регулюють окремі види договору найму (оренди) майна, та визначити сферу їх застосування. Закцентувати увагу здобувачів вищої освіти на судовій практиці, яка ілюструє проблемні питання застосування окремих законодавчих актів у сфері найму (оренди).

ТЕМА 2. ПРАВОВИЙ РЕЖИМ ОБ'ЄКТІВ НЕРУХОМОСТІ
1. Поняття нерухомого майна. Критерії віднесення майна до об'єктів нерухомості. У цьому питанні потрібно висвітлити наукові підходи щодо визначення поняття нерухомого майна та критеріїв поділу майна на рухоме та нерухоме. Вказати критерії віднесення майна до нерухомості, запропоновані судовою практикою. Визначити законодавчі ознаки нерухомого майна.
2. Особливості правового режиму об'єктів нерухомості. Зазначене питання розкривається у наступних елементах: момент набуття права власності на нерухоме майно, особливості користування та розпорядження нерухомим майном. Поняття та правове значення державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень.
3. Порядок реєстрації речових прав на окремі об'єкти оренди. Це питання покликане розкрити особливості реєстрації речових прав на окремі об’єкти оренди (порядок звернення, перелік документів тощо).
4. Поняття та види будівель як об'єктів нерухомості. Необхідно визначити зміст понять «будівля», «споруда», «житлове приміщення», «нежитлове приміщення», «господарські приміщення», «малі архітектурні форми» тощо. Критерії поділу нежитлових приміщень на будівлі та споруди.
5. Правовий режим об'єктів незавершеного будівництва. У цьому питанні необхідно розкрити поняття «об'єктів незавершеного будівництва» та визначити можливість їх перебування в обороті як об'єктів цивільних, зокрема зобов’язальних прав.
6. Підприємство як об’єкт нерухомості. Цивільний кодекс України виокремлює такий об'єкт нерухомості як підприємство. Вказане поняття є складним та охоплює різні складові, які також можуть бути самостійним предметом цивільно-правових договорів.
7. Правовий режим земельних ділянок. Необхідно визначити зміст поняття «земельна ділянка» як предмета цивільно-правового договору. Розмежувати поняття «земельна ділянка» та «земельна частка (пай)». Розкрити особливості земельних ділянок як об'єктів цивільних прав.

ТЕМА 3. ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА ДОГОВОРУ НАЙМУ (ОРЕНДИ) ОБ'ЄКТІВ НЕРУХОМОСТІ
1. Поняття договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та його правова природа. Необхідно розкрити поняття договору найму (оренди) об'єктів нерухомості. Розмежувати договір найму нерухомого майна та договори про встановлення речових прав на чуже майно. Визначити ознаки договору найму нерухомості.
2. Види договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості. Визначити критерії поділу договорів найму (оренди) нерухомості та охарактеризувати їх види.
3. Порядок укладення та форма договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості. Вказати на особливості порядку укладення договорів найму нерухомого майна залежно від предмету та особливостей суб’єктного складу. Охарактеризувати форму укладення зазначених договорів.
4. Предмет договору оренди. Визначити критерії можливості віднесення об'єктів нерухомості до предмету договору найму. 
5. Строк договору оренди. Пролонгація дії договору. У цьому питанні слід приділити увагу законодавчо визначеним межам встановлення строку у договорах найму об'єктів нерухомості. Вказати правові наслідки користування нерухомим майном після закінчення строку дії договору.
6. Орендна плата: форма та порядок визначення. Необхідно вказати на форми та способи визначення орендної плати за договору оренди нерухомості залежно від суб’єктного складу. Зміна орендної плати за договором.
7. Сторони договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та їх правовий статус за договором. Потрібно визначити суб'єктів, які можуть бути сторонами договору оренди нерухомого майна. Правонаступництво у договорі найму (оренди) об'єктів нерухомості.
8. Підстави зміни та припинення договору найму (оренди) об'єктів нерухомості. У цьому питанні необхідно зосередити свою увагу на підставах, порядку та правових наслідках зміни і припинення договору найму нерухомості.
9. Підстави та правові наслідки недійсності договору найму (оренди) об'єктів нерухомості. Необхідно вказати на особливості визнання договорів найму нерухомого майна.
10. Відповідальність сторін за порушення умов договору. Потрібно визначити підстави та правові наслідки порушення умов договору оренди нерухомого майна.

ТЕМА 4. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
1. Історія розвитку законодавчого регулювання орендних відносин земельної ділянки в українському законодавстві. Необхідно визначити особливості законодавчого регулювання орендних відносин щодо земельних ділянок на певних історичних етапах Української державності.
2. Поняття та правова природа договору оренди земельної ділянки. Співвідношення норм цивільного та земельного законодавства при правовому регулюванні відносин, пов'язаних з користуванням земельною ділянкою. У цьому питанні потрібно зосередити свою увагу на понятті та ознаках договору оренди земельних ділянок. Розкрити особливості застосування норм земельного та цивільного законодавства Україні при правовому регулюванні договору оренди земельної ділянки.
3. Сторони договору оренди земельної ділянки за законодавством України. Особливості суб'єктного складу договору найму земельної ділянки. Правонаступництво у договорі оренди земельної ділянки.
4.  Істотні умови договору оренди земельної ділянки: предмет, орендна плата, строк. Особливості земельної ділянки як предмета договору. Підстави для звільнення від сплати орендної плати. Особливості визначення строку у договорі оренди земельної ділянки.
5. Порядок укладення та форма договору оренди земельної ділянки. Особливості укладення договору оренди земельної ділянки державної та комунальної власності. Типова форма договору оренди земельної ділянки.
6. Права та обов’язки сторін договору оренди земельної ділянки. Вказати на особливості здійснення прав та виконання обов'язків, які виникають на підставі договору оренди земельної ділянки.
7. Підстави зміни та припинення договору оренди земельної ділянки. Розкрити підстави, порядок та правові наслідки зміни та припинення договору оренди. Зосередити увагу на дострокових підставах припинення договору.

ТЕМА 5. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ
1. Загальна характеристика договору оренди будівлі та споруди. Необхідно визначити поняття та ознаки договору найму будівлі (споруди).
2. Будівля та споруда як предмет договору оренди. Особливості визначення предмету вказаного договору. Користування земельною ділянкою необхідною для обслуговування будівлі (споруди).
3. Порядок укладення та форма договору оренди будівлі та споруди. Необхідно розкрити порядок укладення договору оренди, а також залежність форми договору від строку дії договору найму будівлі (споруди).
4. Права та обов’язки сторін договору оренди будівлі та споруди. Правове значення акту передання-приймання. Виконання умов договору найму будівлі (споруди).
5. Відповідальність сторін за порушення умов договору. Підстави та правові наслідки порушення умов договору оренди будівлі (споруди).

ТЕМА 6. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЄДИНОГО МАЙНОВИХ КОМПЛЕКСІВ
1. Загальна характеристика договору оренди єдиного майнового комплексу. Необхідно розкрити поняття та ознаки договору найму підприємства.
2.  Єдиний майновий комплекс як предмет договору оренди. Поняття підприємства як єдиного майнового комплексу, його складові.
3. Порядок укладення та форма договору оренди єдиного майнового комплексу. Особливості укладення договору найму підприємства. Форма договору єдиного майнового комплексу.
4. Права та обов’язки орендаря та орендодавця єдиного майнового комплексу. Виконання за договором оренди підприємства як єдиного майнового комплексу. Підстави та правові наслідки порушення умов зазначеного договору.
5. Підстави та правові наслідки припинення договору оренди єдиного майнового комплексу. Необхідно зосередити увагу на підставах дострокового припинення договору.

ТЕМА 7. ОСОБЛИВОСТІ РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДИ ДЕРЖАВНОГО ТА КОМУНАЛЬНОГО МАЙНА
1. Місце договору оренди державного та комунального майна в системі договорів майнового найму, його правова природа. Необхідно розкрити поняття та ознаки договору оренди державного та комунального майна.
2. Сторони договору оренди державного та комунального майна. Особливості суб'єктного складу вказаного договору.
3. Порядок та форма укладення договору оренди державного та комунального майна. Передумови укладення договору оренди державного та комунального майна. Особливості укладення та форми договору.
4. Зміст договору оренди державного та комунального майна. Строк і орендна плата як істотні умови договору оренди державного та комунального майна.
5. Права та обов’язки сторін за договором оренди державного та комунального майна. Особливості виконання умов договору оренди державного та комунального майна.
6. Підстави припинення та зміни договору оренди державного та комунального майна. Цивільно-правові наслідки закінчення строку договору оренди державного та комунального майна. Правові наслідки зміни та припинення договору.
7. Відповідальність сторін за порушення умов договору. Підстави та правові наслідки припинення договору оренди державного та комунального майна.


ПЛАНИ ПРАКТИЧНИХ ЗАНЯТЬ

ТЕМА 1. ЗАКОНОДАВЧЕ РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДНИХ ВІДНОСИН В УКРАЇНІ
1. Поняття оренди у сфері господарювання.
2. Історія становлення інституту оренди у законодавстві України.
3. Джерела правового регулювання орендних відносин в сфері господарювання.
4. Сфери регулювання відносин найму (оренди) нормами Цивільного та Господарського кодексів України.
5. Законодавче регулювання окремих об'єктів оренди.
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ТЕМА 2. ПРАВОВИЙ РЕЖИМ ОБ'ЄКТІВ НЕРУХОМОСТІ
1. Поняття нерухомого майна. Критерії віднесення майна до об'єктів нерухомості.
2. Особливості правового режиму об'єктів нерухомості.
3. Порядок реєстрації речових прав на окремі об'єкти оренди.
4. Поняття та види будівель як об'єктів нерухомості.
5. Правовий режим об'єктів незавершеного будівництва.
6. Підприємство як об’єкт нерухомості.
7. Правовий режим земельних ділянок.
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ТЕМА 3. ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА ДОГОВОРУ НАЙМУ (ОРЕНДИ) ОБ'ЄКТІВ НЕРУХОМОСТІ
1. Поняття договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та його правова природа.
2. Види договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості.
3. Порядок укладення та форма договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості.
4. Предмет договору оренди.
5. Строк договору оренди. Пролонгація дії договору.
6. Орендна плата: форма та порядок визначення.
7. Сторони договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та їх правовий статус за договором.
8. Підстави зміни та припинення договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.
9. Підстави та правові наслідки недійсності договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.
10. Відповідальність сторін за порушення умов договору.
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ТЕМА 4. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
127. Історія розвитку законодавчого регулювання орендних відносин земельної ділянки в українському законодавстві.
127. Поняття та правова природа договору оренди земельної ділянки. Співвідношення норм цивільного та земельного законодавства при правовому регулюванні відносин, пов'язаних з користуванням земельною ділянкою.
127. Сторони договору оренди земельної ділянки за законодавством України.
127. Істотні умови договору оренди земельної ділянки:
· Предмет;
· Орендна плата як умова договору оренди. Підстави для звільнення від сплати орендної плати;
· Строк як умова договору оренди земельної ділянки. 
127. Порядок укладення та форма договору оренди земельної ділянки.
127. Права та обов’язки сторін договору оренди земельної ділянки.
127. Підстави зміни та припинення договору оренди земельної ділянки.
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ТЕМА 5. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ БУДІВЛІ ТА СПОРУДИ
1. Загальна характеристика договору оренди будівлі та споруди.
2. Будівля та споруда як предмет договору оренди.
3. Порядок укладення та форма договору оренди будівлі та споруди.
4. Права та обов’язки сторін договору оренди будівлі та споруди.
5. Відповідальність сторін за порушення умов договору.
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ТЕМА 6. ОСОБЛИВОСТІ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЄДИНОГО МАЙНОВИХ КОМПЛЕКСІВ
1. Загальна характеристика договору оренди єдиного майнового комплексу.
2. Єдиний майновий комплекс як предмет договору оренди.
3. Порядок укладення та форма договору оренди єдиного майнового комплексу.
4. Права та обов’язки орендаря та орендодавця єдиного майнового комплексу.
5. Підстави та правові наслідки припинення договору оренди єдиного майнового комплексу.
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ТЕМА 7. ОСОБЛИВОСТІ РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДИ ДЕРЖАВНОГО ТА КОМУНАЛЬНОГО МАЙНА
1. Місце договору оренди державного та комунального майна в системі договорів майнового найму, його правова природа.
2. Сторони договору оренди державного та комунального майна.
3. Порядок та форма укладення договору оренди державного та комунального  майна.
4. Зміст договору оренди державного та комунального майна. Строк і орендна плата як істотні умови договору оренди державного та комунального майна.
5. Права та обов’язки сторін за договором оренди державного та комунального майна.
6. Підстави припинення та зміни договору оренди державного та комунального майна. Цивільно-правові наслідки закінчення терміну договору оренди державного та комунального майна.
7. Відповідальність сторін за порушення умов договору.
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ЗАВДАННЯ ДЛЯ САМОСТІЙНОЇ РОБОТИ
(теми доповідей)


1. Правова природа договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.
2. Порівняльна характеристика договору найму нерухомості та договорів про встановлення речових прав на чуже майно.
3. Особливості укладення договорів оренди земельних ділянок державної та комунальної власності.
4. Поняття та критерії визначення нерухомого майна.
5. Об’єкти державної реєстрації речових прав на нерухоме майно.
6. Будівлі (споруди) як предмет договору найму (оренди).
7. Продаж права оренди як підстава укладення договору оренди земельної ділянки.
8. Особливості найму земельних ділянок для створення індустріальних парків.
9. Проблемні питання практики застосування законодавства України у сфері орендних відносин.
10. Єдиний майновий комплекс як предмет договору найму (оренди).
11. Підстави та правові наслідки припинення договору оренди державного та комунального майна.
12. Передумови укладення договору оренди державного та комунального майна.
13. Орендна плата: форми та способи визначення.
14. Розмежування договорів найму (оренди) земельної ділянки та земельної частки (паю).
15. Підстави та правові наслідки порушення договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.



ПИТАННЯ ДЛЯ ПОТОЧНОГО КОНТРОЛЮ ЗНАНЬ ТА ВМІНЬ СТУДЕНТІВ


1. Поняття оренди у сфері господарювання.
2. Джерела правового регулювання орендних відносин в сфері господарювання.
3. Сфери регулювання відносин найму (оренди) нормами Цивільного та Господарського кодексів України.
4. Поняття нерухомого майна.
5. Критерії віднесення майна до об'єктів нерухомості.
6. Особливості правового режиму об'єктів нерухомості.
7. Порядок реєстрації речових прав на окремі об'єкти оренди.
8. Поняття та види будівель як об'єктів нерухомості.
9. Правовий режим об'єктів незавершеного будівництва.
10. Підприємство як об’єкт нерухомості.
11. Правовий режим земельних ділянок.
12. Поняття договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та його правова природа.
13. Види договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості.
14. Порядок укладення та форма договорів найму (оренди) об'єктів нерухомості.
15. Предмет договору оренди нерухомого майна.
16. Строк договору оренди нерухомості.
17. Пролонгація дії договору найму нерухомого майна.
18. Орендна плата: форма та порядок визначення.
19. Сторони договору найму (оренди) об'єктів нерухомості та їх правовий статус.
20. Підстави зміни договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.
21. Підстави та правові наслідки припинення договору найму нерухомості.
22. Підстави та правові наслідки недійсності договору найму (оренди) об'єктів нерухомості.
23. Відповідальність сторін за порушення умов договору.
24. Поняття та правова природа договору оренди земельної ділянки.
25. Співвідношення норм цивільного та земельного законодавства при правовому регулюванні відносин, пов'язаних з користуванням земельною ділянкою.
26. Сторони договору оренди земельної ділянки за законодавством України.
27. Істотні умови договору оренди земельної ділянки.
28. Предмет договору оренди земельної ділянки.
29. Орендна плата як умова договору оренди.
30. Підстави для звільнення від сплати орендної плати.
31. Строк як умова договору оренди земельної ділянки.
32. Порядок укладення та форма договору оренди земельної ділянки.
33. Права та обов’язки сторін договору оренди земельної ділянки.
34. Підстави зміни та припинення договору оренди земельної ділянки.
35. Загальна характеристика договору оренди будівлі та споруди.
36. Порядок укладення та форма договору оренди будівлі та споруди.
37. Права та обов’язки сторін договору оренди будівлі та споруди.
38. Відповідальність сторін за порушення умов договору найму будівлі (споруди).
39. Загальна характеристика договору оренди єдиного майнового комплексу.
40. Єдиний майновий комплекс як предмет договору оренди.
41. Порядок укладення та форма договору оренди єдиного майнового комплексу.
42. Права та обов’язки орендаря та орендодавця єдиного майнового комплексу.
43. Підстави та правові наслідки припинення договору оренди єдиного майнового комплексу.
44. Місце договору оренди державного та комунального майна в системі договорів майнового найму, його правова природа.
45. Сторони договору оренди державного та комунального майна.
46. Передумови укладення договору оренди державного та комунального майна.
47. Порядок та форма укладення договору оренди державного та комунального майна.
48. Зміст договору оренди державного та комунального майна.
49. Предмет договору оренди державного та комунального майна.
50. Строк і орендна плата як істотні умови договору оренди державного та комунального майна.
51. Права та обов’язки сторін за договором оренди державного та комунального майна.
52. Підстави припинення та зміни договору оренди державного та комунального майна.
53. Цивільно-правові наслідки закінчення терміну договору оренди державного та комунального майна.
54. Відповідальність сторін за порушення умов договору оренди державного та комунального майна.




















