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[bookmark: _Toc482607978][bookmark: _Toc524514231]Тема 1:	Договір (правочин) як юридичний факт.

1. Поняття договору (правочину).
2. Види договорів (правочинів).
3. Форма договору (правочину).
4. Особливості нотаріальної форми договорів (правочинів).

Питання для самоконтролю:

1. Розкрийте особливості нотаріальної форми договорів (правочинів).
2. Які правочини підлягають нотаріальному посвідченню відповідно до закону?
3. Які правочини підлягають нотаріальному посвідченню та державній реєстрації відповідно до закону?
4. Розкрийте порядок укладення договорів в нотаріальній практиці.
5. Розкрийте загальний порядок посвідчення договорів нотаріусами.
6. Визначте момент укладення договору, який потребує нотаріального посвідчення.
7. Визначте момент укладення договору, який потребує нотаріального посвідчення та державної реєстрації.
8. Визначте правові наслідки порушення умов нотаріального посвідчення договорів.
Задачі

1. 1 лютого 2010 року ТзОВ «Меркурій» в простій письмовій формі уклало договір оренди квартири, що належала йому на праві власності, для офісних потреб із товариством з обмеженою відповідальністю «Сенатор» строком на три роки. Даний договір оренди не був зареєстрований у житлово-комунальній організації. 
Проаналізуйте запропоновані варіанти оцінки ситуації та дайте її правову оцінку:
1) невірна форма договору, оскільки не був зареєстрований у житлово-комунальній організації;
2) невірна форма договору, оскільки не був нотаріально посвідчений;
3) юридична особа не може укладати договір оренди житла;
4) юридична особа не може укладати договір оренди житла для офісних потреб;
5) юридична особа може укладати договір оренди житла лише з фізичною особою.

2. У 1994 році секретарем сільської ради було посвідчено заповіт, складений у його присутності гр. М. У 2004 році гр. М. помер.
У 2007 році спадкоємці, зазначені в заповіті, звернулися до державного нотаріуса для оформлення спадщини. Проте державний нотаріус відмовив їм та порадив звернутися до суду, мотивуючи це тим, що:
· по-перше, пропущено 6-місячний строк оформлення спадщини;
· по-друге, інформація про посвідчення заповіту була внесена до Спадкового реєстру лише у 2006 році.
Дайте правовий аналіз даної ситуації. Чи дотримано форму заповіту? Яке рішення повинен прийняти суд?  


Тема 2:	Динаміка договірних відносин у нотаріальній практиці 

1. Укладення договорів в нотаріальній практиці.
2. Зміст договору. 
3. Виконання договору. 
4. Правові наслідки порушення умов нотаріального посвідчення договорів.

Питання для самоконтролю:

1. Розкрийте загальний порядок укладення договорів в нотаріальній практиці.
2. Які умови становлять зміст договору?
3. Назвіть види умов договору.
4. Які умови договору є істотними?
5. Які умови договору є звичайними?
6. Які умови договору є випадковими?
7. Розкрийте порядок виконання договору.
8. Які правові наслідки порушення умов нотаріального посвідчення договорів? 

Тема 3:	Договори про передачу майна у власність у нотаріальній практиці (2 заняття).

1. Поняття та види договорів про передачу майна у власність, що потребують нотаріального посвідчення.
2. Загальний порядок нотаріального посвідчення договорів про передачу майна у власність.
3. Момент укладення договорів про передачу майна у власність, що потребують нотаріального посвідчення.
4. Правові наслідки порушення умови нотаріального посвідчення договорів про передачу майна у власність.
5. Особливості укладення та нотаріального посвідчення окремих видів договорів про передачу майна у власність:
а) договір купівлі-продажу нерухомості;
б) договір дарування;
в) договір ренти;
г) договір міни;
д) договір довічного утримання.

Питання для самоконтролю:

1. Які договори про передачу майна у власність підлягають нотаріальному посвідченню?
2. Які договори про передачу майна у власність підлягають нотаріальному посвідченню та державній реєстрації відповідно до закону?
3. Розкрийте особливості нотаріального порядку посвідчення договорів купівлі-продажу нерухомості.
4. Розкрийте порядок укладення договорів дарування в нотаріальній практиці.
5. Розкрийте загальний порядок посвідчення договорів довічного утримання нотаріусами.
6. Визначте момент укладення договору довічного утримання.
7. Визначте момент укладення договору довічного утримання, який потребує нотаріального посвідчення та державної реєстрації.
8. Визначте правові наслідки порушення умов нотаріального посвідчення договорів про передачу майна у власність.

Задачі

1. За договором купівлі-продажу нежитлових приміщень, укладеного між гр. Хомко, суб’єктом підприємницької діяльності (продавець), та ТзОВ «Варант» (покупець), сторони узгодили, що право власності виникає у покупця за умови настання таких обставин: підписання сторонами актів приймання-передачі усіх десяти об’єктів, повної сплати покупцем загальної ціни майна і підписання продавцем заяви про проведення повного розрахунку між сторонами.
Нотаріус відмовився посвідчувати даний договір, оскільки його умови суперечать законодавству. 
Проте сторони уклали даний договір, і ТзОВ «Варант» звернулося до суду з вимогою про визнання права власності за товариством.
Дайте юридичну оцінку ситуації.

2. До нотаріуса звернулись Краснов та Майдан з проханням посвідчити договір купівлі-продажу квартири. При цьому вони надали такі документи: Краснов як продавець – витяг про реєстрацію права власності на квартиру та паспорт, а Майдан як покупець – паспорт та довідку про доходи. Також Краснов пояснив, що квартира набута ним за час перебування у шлюбі, однак з дружиною він не проживає більше трьох років, і місце її перебування йому невідоме, до того ж він уже подав до суду позов про розірвання шлюбу; обоє їхніх малолітніх дітей проживають з ним, зареєстровані у цій квартирі, але власниками не є. Крім того, він просив нотаріуса уточнити в договорі, що підвал він не продає, оскільки пообіцяв подарувати його сусіду. Майдан пояснив нотаріусу, що на даний час перебуває у фактичних шлюбних відносинах і хоче придбати цю квартиру на ім'я своєї новонародженої донечки.
Дайте юридичну консультацію. Чи може нотаріус за даних обставин посвідчити цей договір у день звернення цих осіб? Які документи повинні надати сторони для укладення договору купівлі-продажу даної квартири? Які особи повинні бути присутні при цьому? 

3. Громадяни К. і Б. уклали договір купівлі-продажу житлового будинку і посвідчили його у нотаріуса. Після розрахунку з Б. К. поселився в будинку разом із сім’єю. Через деякий час дружина Б. заявила вимогу до суду про визнання договору недійсним. В судовому засіданні було встановлено, що при укладенні договору була порушена вимога ст. 65 Сімейного кодексу України про необхідність згоди іншого з подружжя на відчуження нерухомого майна.
Проаналізуйте ситуацію і вирішіть спір.

4. Громадянка К. 1928 р. н. уклала договір довічного утримання з громадянином О. Згідно умов договору К. передавала О. приватизовану однокімнатну квартиру загальною площею 38 кв. м., взамін чого О. зобов’язувався надавати К. довічне матеріальне забезпечення у вигляді щомісячного набору продуктів у погоджених нормах та грошове утримання в сумі 400 грн. щомісячно.
20 травня 2004 року договір був нотаріально посвідчений. На підставі договору 5 червня 2004 року О. оформив право власності на квартиру.
10 червня 2004 року К. заявила про своє небажання передати квартиру і відмовилася від утримання. 
Проаналізуйте ситуацію. Який характер договору довічного утримання? З якого моменту у набувача виникає право власності на об’єкт договору? Які можливі варіанти вирішення спору?

5. Між ТзОВ «Беркут» та ПП «Мрія» було укладено договір купівлі-продажу складського приміщення, загальною площею 405 кв. м.
Даний договір був укладений у письмовій формі, нотаріально сторони його не посвідчували.
ПП «Мрія» звернулося до Бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки для реєстрації права власності на придбані складські приміщення. Однак у реєстрації права власності було відмовлено, оскільки договір купівлі-продажу не був нотаріально  посвідчений. 
ПП «Мрія» звернулося до суду з вимогою про визнання права власності на складські приміщення, придбані ними у ТзОВ «Беркут».
Яке рішення має прийняти суд?  


    Тема 4:	Договори про передачу майна у користування в нотаріальній практиці (2 заняття).
1. Поняття та види договорів про передачу майна у користування, що потребують нотаріального посвідчення.
2. Загальний порядок нотаріального посвідчення договорів про передачу майна у користування.
3. Момент укладення договорів про передачу майна у користування, що потребують нотаріального посвідчення. 
4. Правові наслідки недотримання нотаріальної форми договорів про передачу майна у користування.  
5. Особливості укладення та нотаріального посвідчення договорів про передачу державного та комунального майна у користування. 
6. Особливості укладення та нотаріального посвідчення договорів найму (оренди) будівель, споруд. 
7. Особливості укладення та нотаріального посвідчення договорів найму (оренди) транспортного засобу фізичною особою. 
8. Особливості укладення та нотаріального посвідчення договорів позички.


	Питання для самоконтролю:

1. Які договори про передачу майна у користування підлягають нотаріальному посвідченню?
2. Які договори про передачу майна у користування підлягають нотаріальному посвідченню та державній реєстрації відповідно до закону?
3. Розкрийте особливості порядку нотаріального посвідчення договорів про передачу державного майна у користування.
4. Розкрийте особливості порядку нотаріального посвідчення договорів про передачу комунального майна у користування.
9. Розкрийте особливості нотаріального посвідчення договорів найму (оренди) будівель, споруд.
10.  Розкрийте особливості нотаріального посвідчення договорів найму (оренди) транспортного засобу фізичною особою.
11.  Розкрийте особливості нотаріального посвідчення договорів позички.

Задачі

1. Громадянин Р., власник квартири, одержаної в порядку спадкування після смерті матері, вирішив здати її під офіс туристичної фірми ТзОВ “Гарант”. 2-х кімнатна квартира на 3-му поверсі 15-ти поверхового будинку мала бути використана для адміністративних потреб ТзОВ строком на 2 роки.
Численна кількість відвідувачів фірми створювало незручності для мешканців будинку, які поставили вимогу перед Р. про розірвання договору. 
Проаналізуйте ситуацію. Який порядок здачі в оренду житлових приміщень? Яким чином мешканці житлового будинку можуть захистити свої права?

2. Власник приватизованої квартири Д. у 5-ти поверховому будинку здав в оренду підвальне приміщення кооперативу “Підкова”, яке було обладнане під майстерню для ремонту взуття. Оскільки робота в майстерні створювала підвищений шум, то мешканці 1-го поверху звернулися з колективною заявою до райдержадміністрації.
Обстеживши умови використання підвального приміщення, комісія райдержадміністрації прийшли до висновку, що шумовий фон справді завищений, технічні випари перевищують допустимі норми, а тому розміщення майстерні в підвалі будинку створює небезпеку для здоров’я його мешканців. Власнику Д. було запропоновано розірвати договір і привести підвальне приміщення у належний стан.
Вирішіть ситуацію, якщо:
а) Д. відмовився розірвати договір, мотивуючи тим, що він як власник вправі розпоряджатися підвалом на власний розсуд;
б) Д. погодився розірвати договір, але ремонтна майстерня відмовилася звільнити приміщення, оскільки з її боку повністю дотримано всі умови договору: приміщення використовується згідно погоджених умов, орендна плата сплачується в обумовлених розмірах, строк договору закінчується через 2,5 роки.
Дайте правовий аналіз ситуації стосовно 1-ї та 2-ї позиції.

3. Фермеру П. за договором оренди з КСП “Світанок” була передана земельна ділянка загальною площею 25 га строком на 10 років. В процесі використання земельної ділянки було виявлено джерело мінеральних вод. Фермер П. вирішив організувати цех по виробництву і розливу мінеральної води. КСП “Світанок” дізнавшись про наміри фермера, звернулося з вимогою про розірвання договору. КСП вважало, що воно вправі і має більше можливостей самостійно розробити джерело.
Розкрийте зміст поняття “земельна ділянка як об’єкт договору”.
Яке значення має умова про цільове використання об’єкту в договорах оренди земельних ділянок?
Дайте правовий аналіз ситуації з посиланням на чинне законодавство.

4. Між КСП “Світанок” і приватним підприємцем М. укладено договір оренди нежитлового приміщення на 5 років з 1 квітня 2005 року.
Згідно з умовами договору розмір орендної плати був визначений в розмірі 10% від майбутніх щомісячних прибутків підприємцями.
Протягом 2008 року орендна плата на рахунок КСП не поступала. КСП звернулося до М. з вимогою про розірвання договору і відшкодування збитків. М. відмовився звільнити приміщення, посилаючись на важке фінансове становище і необхідність сплачувати високі податки у бюджет.
Вирішіть спір. Які способи визначення орендної плати?

5. 10 травня 2009 року фонд комунального майна міста Д. звернувся в господарський суд з позовом про виселення АТ “Сигма” із займаного ним приміщення у зв’язку із закінченням строку договору.
АТ заперечило проти позову. При розгляді справи представник АТ посилався на те, що договором був передбачений інший порядком припинення: “якщо за два місяці до закінчення строку договору ні одна із сторін не заявить про припинення, він вважається поновленим на той же строк”, тобто 5 років.
Фонд комунального майна заявив претензію про розірвання договору 10 травня, тобто через 5 місяців після закінчення строку, на протязі якого можна було заявити про припинення договору.
Вирішіть спір.

6. Управління комунального майна виконавчого комітету міста Н. за договором оренди передало споживчому товариству “Колос”, нежитлове приміщення загальною площею 300 кв.м. для виробничих потреб строком на п’ять років. Договір укладено між сторонами 20 березня 2006 року. 
17 березня 2008 року згідно планової перевірки було проведено обстеження стану використання переданих в оренду об’єктів, в тому числі зазначеного приміщення. За результатами перевірки складено акт, в якому зазначалося: орендоване СП “Колос” приміщення в напіврозваленому стані, практично все інженерне обладнання зламано або відсутнє, покрівля протікає.
На підставі акту обстеження 17 липня 2008 року орендодавець звернувся до СП “Колос” з претензією про розірвання договору, звільнення приміщення та відшкодування збитків. Оскільки претензія була відхилена, орендодавець звернувся до господарського суду. Позовні вимоги обгрунтовувалися: а) несплатою орендної плати за останні 6 місяців; б) невикористанням об’єкту.
Відповідач, заперечуючи проти позову, стверджував, що надане йому приміщення є непридатним для використання і потребує капітального ремонту. Відповідач неодноразово звертався до позивача з відповідними заявами, але безрезультатно.
Вирішіть спір. На кого покладається обов’язок проведення капітального та біжучого ремонту об’єкту оренди? 
Визначте зміст понять: “капітальний ремонт”, “біжучий ремонт”.

7. Управління комунального господарства за договором оренди передало ТзОВ “Веселка” нежитлове приміщення під склад для зберігання товарів строком на 3 роки. Договір укладено 1 червня 2004 року.
Актами обстеження (5 лютого 2005 року та 21 квітня 2006 року) зафіксовано фактичне невикористання приміщення за призначенням.
Орендодавець заявив відповідну претензію про розірвання договору, а оскільки відповіді на неї не надійшло, звернувся до господарського суду.
Відповідач в судовому засіданні пояснив, що орендна плата сплачується ним вчасно і в погодженому розмірі. (як докази були представлені акти звірок взаємних розрахунків по орендній платі між ТзОВ “Веселка” та ЖЕК №115.), надане приміщення ним тимчасово не використовується, але всі умови договору чітко витримані.
Вирішіть спір. 
Які підстави розірвання договору оренди? 

Тема 5:	Договори про виконання робіт та надання послуг.


1. Поняття та види договорів підрядного типу та угод про надання послуг, що потребують нотаріального посвідчення.
2. Форма договорів підрядного типу та угод про надання послуг.  
3. Порядок укладення та нотаріального посвідчення договору управління майном. 
4. Порядок укладення та нотаріального посвідчення договору доручення. 
5. Порядок укладення та нотаріального посвідчення договорів посередницького характеру.


Питання для самоконтролю:


5. Які договори про надання послуг підлягають нотаріальному посвідченню?
6. Які договори про надання послуг підлягають нотаріальному посвідченню та державній реєстрації?
7. Розкрийте порядок нотаріального посвідчення договору управління майном.
8. Розкрийте порядок нотаріального посвідчення договору доручення.
9. Розкрийте порядок укладення та нотаріального посвідчення договорів посередницького характеру.

Задачі

1. За договором доручення, укладеним між громадянином А. та адвокатською фірмою, адвокат Т. представляв інтереси А. в суді по справі про відшкодування шкоди, завданої при виконанні трудових обов’язків. Рішення суду першої інстанції, яким А. було відмовлено в задоволенні позовних вимог переглядалося в апеляційному порядку і не було скасовано. Вважаючи, що адвокат Т. непрофесійно захищав інтереси А., останній пред’явив до нього вимогу про повернення сум за надання юридичної допомоги та компенсацію моральної шкоди. Вирішіть спір. Чи є оплатним договір доручення в даній ситуації? Яка форма договору доручення?

2. За договором між довірчим товариством “Довіра” та громадянином М. останній передав ДТ приватизаційний майновий сертифікат та житлові чеки. ДТ разом з іншими акумульованими приватизаційними паперами вклало їх в акції ПАТ “Прогрес”. Рішенням господарського суду ПАТ було визнано банкрутом. М. звернувся до ДТ з вимогою повернути належні йому приватизаційні папери і відшкодувати упущену вигоду, оскільки за весь період він не отримував жодних дивідендів. Які перспективи вирішення даної ситуації?

3. Юрисконсульту ТзОВ “Мрія” видана довіреність на ведення справ в судах. На пропозицію судді юрисконсульт ТзОВ як його представник уклав мирову угоду з громадянином Х. За умовами мирової угоди ТзОВ частково відмовлялося від стягнення з Х. завданої шкоди на суму 500 грн. Дізнавшись про умови мирової угоди, з якою ТзОВ не погоджувалося, його директор видав наказ про стягнення з юрисконсульта 500 грн. Проаналізуйте ситуацію. Яке співвідношення довіреності та договору доручення? Який вид представництва має місце в даній ситуації?

4. Гр.А. доручив гр.В. продати будинок, видавши довіреність. Сторони домовилися, що будинок необхідно продати за ціною найбільш вигідною для гр.А., але у жодному разі ця ціна не може бути меншою ніж 80 тис.грн. Гр.В. продав будинок за 60 тис.грн. і отримані кошти передав гр.А.  Гр.А. заявив вимогу до гр.В. про відшкодування збитків у сумі 20 тис. грн., мотивуючи це тим, що гр.В. порушив умови договору доручення, продавши будинок за заниженою ціною. Гр.В. відмовився виконати вимогу, заявивши, що він відступив від змісту договору доручення, бо цього вимагали інтереси довірителя: покупців не було впродовж багатьох тижнів; потім з’явився покупець, який погоджувався лише на ціну 60 тис.грн. Гр.А. звернувся до суду. Вирішіть спір.

5. Між гр.Г. і гр.К. було укладено договір доручення, згідно з яким громадянина К. було уповноважено придбати автомобіль. Гр.К. придбав автомобіль і заявив вимогу до гр.Г. оплатити надані послуги. Гр.Г. відмовився оплатити надані послуги, мотивуючи це тим, що у договорі доручення про плату не згадувалося. Гр.К. натомість відмовився передавати автомобіль і сказав, що сам буде користуватися ним, поки йому не заплатять за виконану роботу. Гр.Г. звернувся до суду з вимогою про відібрання автомобіля. Вирішіть спір.


Тема 6:	Договори в спадкових відносинах.

1. Загальна характеристика зобов’язальних відносин в спадковому праві. 
2. Правова природа спадкового договору. 
3. Укладення та форма спадкового договору.
4. Зміст спадкового договору.
5. Виконання спадкового договору. 
6. Припинення спадкового договору.


Питання для самоконтролю:


0. Які зобов’язання можуть виникати в спадковому праві?
0. Розкрийте правову природу спадкового договору.
0. В якій формі укладається спадковий договір?
0. Розкрийте порядок нотаріального посвідчення спадкового договору.
0. Розкрийте зміст спадкового договору.
0. Розкрийте особливості виконання спадкового договору?
0. Назвіть підстави припинення спадкового договору.

Задача

За спадковим договором, укладеним між гр. О. та гр. М. і посвідченим нотаріально, до гр. М. повинен був перейти будинок, належний гр. О. Натомість гр. М. зобов’язувався утримувати гр. О. до його смерті, поховати його, спорудити надмогильний пам’ятник та доглядати могилу.
Гр. О. помер 20.06.2004р. Згідно з умовами договору гр. М. здійснив поховання. У нотаріальну контору звернулася сестра гр. О. за оформленням права на спадщину. Одночасно вона звернулася до суду з позовом до гр. М. про усунення перешкод у користуванні житловим будинком. Сестра гр. О. заявила, що гр. М. не спорудив пам’ятника, в будинку не проживає і не доглядає за ним, права власності на будинок не оформив.
Дайте правову оцінку ситуації. 
Що таке спадковий договір?
Які спільні та відмінні риси спадкового договору, договору ренти та договору довічного утримання?
Чи входить будинок до складу спадщини?
Чи правомірні вимоги сестри померлого?

Тема 7:	Зміна та припинення договорів, посвідчених нотаріально.
1. Внесення змін до нотаріально посвідчених договорів. 
2. Відмова від договору. 
3. Розірвання договору. 
4. Інші підстави припинення договірних зобов’язань.  

Питання для самоконтролю:

1. Розкрийте загальний порядок внесення змін до нотаріально посвідчених договорів.
2. Назвіть підстави припинення договірних відносин.
3. Розкрийте порядок відмови від договору.
4. Розкрийте порядок розірвання договору.
5. Які правові наслідки відмови від договору?
6. Які правові наслідки розірвання договору?
7. Які Ви знаєте інші підстави припинення договірних зобов’язань.


Задача

Дмитрова позичила у брата 20000 гривень, які їй бракувало для придбання квартири. Через кілька місяців Дмитрова померла і брат за заповітом успадкував її квартиру. Повнолітня донька Дмитрової успадкувала усе інше майно матері.
Чи припинилось боргове зобов’язання Дмитрової?
Чи може брат Дмитрової вимагати повернення боргу чи його частини у  її доньки?
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