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Основні питання:
1. Поняття та ознаки оренди землі.
2. Співвідношення цивільного та земельного законодавства у сфері регулювання земельних орендних відносин.
3. Об’єкти та суб’єкти оренди землі.
4. Поняття та умови договору оренди.
5. Правові умови та порядок укладення договору оренди земельної ділянки.
6. Права та обов’язки сторін за договором оренди земельної ділянки.
7. Орендна плата за землю та її форми.
8. Підстави та порядок припинення договору оренди земельної ділянки.
9. Зміна, розірвання та поновлення договору оренди земельної ділянки.
10. Відповідальність сторін договору оренди земельної ділянки.

Додаткові питання:
1. У чому полягають основні відмінності оренди від права тимчасового користування земельними ділянками?
2. Як на Вашу думку, право оренди належить до категорії зобов’язального чи до категорії речового права? Відповідь обґрунтуйте.
3. Чи може бути право оренди земельної ділянки предметом цивільно-правових правочинів (купівлі-продажу, застави тощо)?
4. У чому полягають особливості продажу права оренди земельної ділянки на конкурентних засадах?
5. Що є підставою передачі в оренду земельної ділянки, що перебуває у приватній власності, та земельної ділянки державної та комунальної власності?
6. Чи підлягає обов’язковому нотаріальному посвідченню договір оренди земельної ділянки? Які законодавчі акти передбачають обов’язкове нотаріальне посвідчення договорів оренди земельної ділянки?
7. У чому проявляється особливість договорів оренди нерозподілених (невитребуваних) земельних ділянок?
8. Назвіть основні ознаки суборенди земельних ділянок.
9. У чому полягає переважне право орендаря на отримання орендованої земельної ділянки у власність?
10. У яких випадках договір оренди земельної ділянки може бути розірваний достроково?
11. Визначте правову природу договору оренди земельної ділянки.
12. Який порядок державної реєстрації договорів оренди земельних ділянок?
13. Хто здійснює реєстрацію договорів оренди (суборенди) землі?
14. Як визначити розмір орендної плати за землю?
15. Як змінювалося коло суб’єктів відповідальності і види відповідальності за земельні орендні правопорушення?


Завдання:
Визначте відмінності договору оренди земельної частки (паю) від договору оренди земельної ділянки, склавши порівняльну таблицю.

	№

	Критерій розмежування
	Договір оренди земельної частки (паю)
	Договір оренди земельної ділянки

	1.
	Правове регулювання
	
	

	2.
	Поняття договору
	
	

	3.
	Предмет договору
	
	

	4.
	Сторони договору
	
	

	5.
	Зміст договору
	
	

	6.
	Форма договору
	
	

	7.
	Порядок реєстрації договору.
	
	

	8.
	Орендна плата
	
	

	9.
	Порядок укладення договору.
	
	

	10.
	Момент набрання чинності.
	
	

	11.
	Підстави припинення договору.
	
	



Вирішити задачі:
Задача 1.
Громадянин П., власник земельної частки (паю), 1 квітня 2008 року передав в оренду ПП «Чобіток» строком на 5 років належний йому земельний пай розміром 6,54 га (в умовних кадастрових гектарах) і вартістю 22 452 грн. Передачу посвідченого сертифікатом права на земельний пай було відповідним чином оформлено шляхом укладення договору оренди земельного паю. Зазначена в договорі земельна частка (пай) увійшла в земельну ділянку, що була виділена в натурі єдиним масивом групі власників земельних часток (паїв) із метою надання цієї ділянки в оренду. На цей масив було складено єдиний план.
25 травня 2011 року громадянин П. звернувся до суду з позовом до ПП «Чобіток» про дострокове розірвання договору оренди земельної частки (паю) в натурі (на місцевості). Обґрунтовуючи свої позовні вимоги, громадянин П. посилався на відсутність плану (схеми) належної йому земельної ділянки і виплату йому орендної плати у розмірі меншому, ніж визначений чинним законодавством.
Яке рішення повинен винести суд?

Задача 2.
Громадянин Б. звернувся до суду з позовом до ТзОВ «Львів-Ріпак» про розірвання договору оренди земельної частки (паю). Позивач мотивував свої вимоги тим, що у березні 2003 року між названим ТзОВ та його матір’ю було укладено договір оренди належної їй земельної частки на основі сертифікату. Після укладення договору мати померла, а він як спадкоємець майна матері не бажав продовжити дію цього договору. До цього ж відповідач не виконав умов матері стосовно виплати орендної плати.
Сам позивач у розгляді справи участі не брав, у судовому засіданні був його представник. Під час розгляду справи було встановлено, що фактично договору про оренду земельного паю не існує, а позивач не може представити доказів, що він є спадкоємцем.
Проаналізуйте ситуацію. Яке рішення повинен винести суд?

Задача 3.
ВАТ «Самбірське» звернулося до суду з позовною заявою до Самбірської районної державної адміністрації про визнання договору оренди земельної ділянки від 17.02.2000 року, укладеного між ВАТ «Самбірське» та Самбірською районною держадміністрацією, поновленим на тих же умовах строком на 5 років, починаючи з 18.02.2008 року. При цьому позивач посилався на ст. 764 ЦК України вважаючи, що таке поновлення відбувається автоматично. У судовому засіданні було встановлено, що рішення райдержадміністрації про поновлення договору не приймалося.
Проаналізуйте ситуацію. Яке рішення повинен прийняти суд?

Задача 4.
Громадянин М орендував у сільській раді земельну ділянку для ведення особистого селянського господарства. Коли строк дії договору закінчився він, не уклавши з радою нового договору оренди, продовжував використовувати земельну ділянку на умовах попереднього договору, вважаючи, що він поновлений автоматично.
Проте через 3 місяця громадянина М. викликали до сільської ради і повідомили, що договір оренди з ним не продовжений, а земельна ділянка за рішенням сільської ради передана у користування іншому громадянину.
Громадянин М. оскаржив рішення до суду, вважаючи його незаконним.
Проаналізуйте ситуацію. Яке рішення повинен винести суд?
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